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CLAVELLS 472 Normativa urbanistica | Projecte
Subzona 8d
Separacié minima a limits (m) 5m (vial) - 3m (v eins)
Parcella minima (m2) 1.200,00 2095,99 m?
Part de parcela edificable i qualificada
1888,18 m?

com 8d segons POUM (m?)
Edificabilitat {(m? sostre/m? sol) 0,35 | 660,86 m?

o - 444,58 nv
Sostre maxim edificable(m?) 600,00 m*
Ocupacié (m?) 30% | 566,45 m? 384,68 nv
Altura maxima 6,50 6,50
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CLAVELLS 472 Normativa urbanistica Projecte \\ / ’
Part de parcela edificable i qualificada N / ’
1888,18 m? N 4’
com 8d segons POUM (m?) N ’
Superficie ocupada per ledificacié (m?) 384,68 m? ‘\ / ’
Espais lliures (m?) 1.503,50 N 'l
Ocupacié total maxima d'espais liures 10% 150,35 m? 150,31 nv \\ St ,'
A Y
Art. 95. fractament del sol lliure d'edificacio \\ ,'
3.a) En les parceles de superficie superior a 1200m2 es limita a un 10%respecte al sol no edificat N /
A\ ’
AN 4
A Y 4
\ ’
CLAVELLS 472 Normativa urbanistica | Projecte \\ "
Subzona 8d \\ /
Separacié minima d limits (m) Sm (vial) - 3m (v eins) b sy ESPAI NO PAVIMENTAT
Parcella minima (m?) 1.200,00 2095,99 m? N ' "
Part de parcel-la edificable i qualificada \ /
1888,18 m? N
com 8d segons POUM (m?) A\ "
Edificabilitat (m? sostre/m? sol) 0,35 | 660,86 m? 444 58 rr? N ,' 7
Sostre maxim edificable(r) 400,00 N ' AN/ 7 _/} ESPAIS LLIURES PAVIMENTATS 150,31m?
Ocupacié () 30% [ 5664507 | 384687 v '
Altura maxima 6,50 6,50
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PENDENT DE LA PARCEL-LA

En el planol 14 de la documentacio grafica, es justifica que la pendent de la parcel'la és inferior al 30%. La pendent de la parcel-la resultant del calcul, és d’un 28’0% si es realitza el percentatge segons la llargada de
Aquesta pendent ha estat mesurada en 21 seccions diferents, separades 6m cada una d’elles del limit de totes les seccions, o bé d'un 29'3% si es realitza la mitjana entre les 21 seccions realitzades.

parcel-la i realitzades en una linia perpendicular a les corbes de nivell. Tal i com s’especifica en Particle 92.2.a En ambdos casos, la pendent de la parcel-la és inferior al 30%. Fet pel qual, segons I'article 93.1 del PDU,

del PDU Ihabitatge tampoc hauria d’estar situat obligatoriament dins de la franja de 16m.

Article 92. Terreny natural i pendent de la parcel-la Article 93. Adaptacié topografica i implantacio

Co ) R ) R 1. Per a les noves edificacions d’is residencial, tant en les parcel-les amb pendent ascendent des del vial com descendent superior

2. A efectes de I'aplicacio d’aquesta normativa, ates que el pendent dels terrenys no acostuma a ser uniforme, el calcul Y - o L R ) ) o

, R . al 30%, a fi de reduir limpacte paisatgistic, I'edificacic haura de situar-se en la part de la parcel-la més propera al vial i dins la

s’efectuara de la forma segient: . . SR . . » .
franja formada per la linia de separacié minima al vial de la zona corresponent, i una linia paral-lela a aquesta, situada a 16 m de

a) El pendent del terreny es calculara sempre perpendicularment a les corbes de nivell. Per calcular el terme mig, es prendran distancia de la mateixa. En aquest cas, la separacic minima al vial quedara reduida a 3m, si la distancia fixada en la zona

tantes seccions de la parce/«/o com sigui necessari, pero com corresponent és superior.

a minim dues per les llindes i una pel centre. El pendent s’amidara en cada secci6 sobre una linia teorica obtinguda de la unié de

les cotes del terreny natural en les llindes de la parcel-la.

b) Les seccions han d’abastar sempre la totalitat de la parcel-la i el seu entorn.

Per a realitzar 'estudi, s’ha agafat el topografic inicial de la parcel-la abans de realitzar-hi els moviments de
terra per a la realitzacio de 'estructura actual.

S’adjunta la taula de calcul de cada una de les seccions i de la pendent total de la parcel-la.

CALCUL PENDENT CLAVELLS criteri cada 6 metres de parcela amb perpendicular a les
GUltimes corbes de nivell
Cota superior  cotainferior  Diferencia  Llargada %
SECCO1 275,6 270,83 4,77 16,69 28,58%
SECCO 2 276,05 27 5,05 27,29 18,50%
SECCO 3 276,01 270,87 5,14 36,73 13,99%
SECCO 4 276,05 270,45 5,6 43,3 12,93%
SEccOs 276,02 269,5 6,52 37,83 17,23%
SECccO 6 275,99 267,6 8,39 35,62 23,55%
SECCO7 276 264,25 1,75 40,58 28,96%
SECccO 8 274,53 262,85 11,68 445 26,25%
SECCO9 274,8 260,5 14,3 49,76 28,74%
SECCO10 274,95 257,8 17,5 55,39 30,96%
SECCO 11 275,15 259 16,15 51,67 31,26%
SECCO 12 275,6 260,3 15,3 47,03 32,53%
SECCO 13 276 261,98 14,02 42,41 33,06%
SECCO 14 276,03 263,5 1253 3717 33,71%
SECCO 15 276,01 264,96 11,05 32,6 33,90%
SECCO 16 276,05 266,3 9,75 28,15 34,64%
SECCO17 275,5 267,4 8,1 23,82 34,01%
SECCO 18 275,3 268,18 7,12 19,31 36,87%
SECCO 19 275 269,05 5,95 14,76 40,31%
SECCO 20 2741 270,22 3,88 10,07 38,53%
SECCO 21 273,25 271,25 2 5,38 37,17%
196,2 700,06 615,69%
Mitjana entre les 21 seccions 0,2931837
Mitjana calculada segons la llargada
total 0,2802617
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Caixes eléctriques

JUSTIFICACIO COMPLIMENT ARTICLE 27 TRLU

Article 27 TRLU
Serveis urbanistics basics
1. S6n serveis urbanistics basics:

a) La xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per
permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal. — G

b) Les xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament. — SI

¢) El subministrament d’energia eléctrica. —— S|

Segons inspeccio visual realitzada, la parcel-la disposa de tots els
serveis basics a peu de parcel-la

Arqueta existent sanejament

——1 Arqueta subministrament aigua
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Carrer clavells 472
Nombre plantes aparents: 2
| Longitud edificacié: 19,66m

Fondaria edificacio: 18,39m

4',//.5/{"

YW

Urb. Mas nou parcel-la 490
Nombre plantes aparents: 2
Longitud edificacié: 15,55m

Fondaria edificacio: 13,29m

Separacions entre volums: No hi ha separacié

i
il

Av. Vallvanera 43

Nombre plantes aparents: 2
Longitud edificacié: 19,09m
Fondaria edificacio: 14,66m

Separacions entre volums: No hi ha separacio

Urb. Mas nou parcel-la 490
Nombre plantes aparents: 2
Longitud edificacio: 14,67m
Fondaria edificacié: 11,04m

Separacions entre volums: 12,8m

| Av. Vallvanera 41
Nombre plantes aparents: 2
Longitud edificacio: 35,88m

Fondaria edificacié: 17,84m

Separacions entre volums: No hi ha separacio

~{ Fondaria edificacié: 10,05m

Carrer Clavells 474
Nombre plantes aparents: 2

Longitud edificacié: 27,94m

Separacions entre volums: No hi ha separacié

Av. Vallvanera 39
Nombre plantes aparents: 2

Longitud edificacié: 18,69m

] Fondaria edificacié: 10,67m

o Separacions entre volums: No hi ha separaci6

Av. Vallvanera 37

| Nombre plantes aparents: 2

Longitud edificacié: 36,75m

Fondaria edificacio: 21,53m

Separacions entre volums: No hi ha separaci6 |

Carrer Geranis 16

Nombre plantes aparents: 2
Longitud edificacié: 27,73m
Fondaria edificacio: 17,87m

Separacions entre volums: No hi ha separacio

W

Urb. Mas nou parcel-la 475
Nombre plantes aparents: 2
Longitud edificacio: 27,96m

Fondaria edificaci6: 13,98m

Separacions entre volums: No hi ha separacio

Carrer Geranis 18
Nombre plantes aparents: 1
Longitud edificacié: 22,6m

Fondaria edificacio: 9,35m

Separacions entre volums: No hi ha separacio

Urb. Mas nou parcel-la 490
Nombre plantes aparents: 2
Longitud edificacié: 35,33m
Fondaria edificacié: 13,62m

Separacions entre volums: 10,14m

Localitat: CASTELL_PLATJA D'ARO
Data: 02-2025

Promotor: CHEB INVEST SL
Arquitecte: Guillem Solerdelcoll Tort
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ESTUDI DALTERNATIVES:

Un cop analitzats els requisits es considera que la parcel-la és apte per acollir-se a les alternatives d’ordenacid
que planteja el citat article. A continuacio es procedeix a analitzar i comparar, per una banda, la proposta

d’ordenacié de Pedificacio basada en els parametres generals del PDU; i per altra banda la proposta alternativa

proposada pels arquitectes basada en 'empara de l'article 83.

- Enblau s’analitza la possible

implantacié de l'edifici segons el PDU.

- En vermell la ubicacio alternativa

proposada.

La ubicacié segons els parametres del PDU, permet La proposta alternativa que es planteja, situa la nova

la construccié de I'edificacio en una franja situada edificacio uns metres més endarrerida, aprofitant les
entre els 3,00 metres i els 19,00 metres en relacio preexisténcies de I'estructura existent, evitant aixi un
al vial. Les caracteristiques del terreny i del mateix nou moviment de terres i disminuint impacte visual de
vial d’accés en cul de sac, limiten i condicionen en la construccio en relacio amb entorn.

gran mesura la possible edificacio.

COMPARATIVA | JUSTIFICACIO: Per tal d’avaluar degudament els avantatges de la proposta alternativa

que es planteja, a continuaci6 s’analitza comparativament les dues propostes segons els parametres que

estableix el punt 4 de PArticle 83:

a) Conservacié de massa arboria i arbustiva. En els moviments de terres corresponents a la
construccid anterior que es va quedar a mig edificar, es van eliminar una gran part dels arbres de la
parcel-a.

En cap de les dues opcions plantejades, Iedificacio afecta cap dels arbres restants. Cal considerar
que la implantacio proposada permet situar arbrat nou al voltant de tota l'edificacié, ajudant aixi a la
millor integracio visual de I'edifici en entorn, especialment rellevant des del carrer d’accés al solar.

El projecte preveu la replantacio de nous arbres en substitucio dels afectats per les obres anteriors.

Arbres existents actualment,

Arbres no existents actualment, afectats per les obres anteriors
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Localitat: CASTELL_PLATJA D'ARO
Data: 02-2025

Promotor: CHEB INVEST SL

CO LO/\/\O ARQ U |TECTU RA Arquitecte: Guillem Solerdelcoll Tort

PROJECTE BASIC | EXECUTIU

HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AMB PISCINA

A3 ESTUDI ALTERNATIVES

04.02




280
279
278
277
276
275
274
273
272

269

280
279
278
277
276
275
274
273
272
271
270
269

b)  Moviment de terres i alteracio del terreny. La proposta limitada als 19 metres, no permet
Paprofitament de Pedificacio existent, la qual cosa suposa un moviment de terres addicional
important. Primerament caldra enderrocar 'estructura existent amb els residus que aixo suposaria; a
continuacio sera necessari un reblert de terres per ocupar 'espai que ocupa ledifici existent; i
finalment, caldra realitzar una nova excavacio per a la implantacio del nou edifici. Cal considerar, que
en aquesta opcio, seria necessaria una excavacio extra per poder crear una rampa lateral per accedir

a'aparcament del soterrani, ja que no hi hauria espai suficient per aprofitar la rampa frontal.

Reblert de terres

Lalternativa proposada aprofita 'estructura preexistent, amb la qual cosa el moviment de terres a
realitzar & minim. A més a més, la separacio respecte al vial, permet realitzar la rampa d’accés al

soterrani des de la fagana frontal, aprofitant el moviment de terres existent.

280

278
277
276
275
274
273
272
271
270
269

c)

Visibilitat de Pedificacio des de Pentorn immediat i llunya. Es tracta d’'una parcel-la amb una forma
triangular i amb un front a vial molt reduit, situat en un vial en cul de sac. Per aquest motiu, Iimpacte
visual tant immediat com llunya sera molt major si l'edificacié es situa en els primers 19 metres.
Lalternativa que es planteja, permet una major integracio de l'edificacio en I'entorn, de tal forma
que queda amagada de les visuals més properes des del carrer d’accés i també dels punts més

llunyans des dels quals es te visibilitat a la parcel-la.

P

I | ‘
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d)  Manteniment dels elements naturals i patrimonials. La situacio de 'edifici en els primers 19 metres
no permet 'aprofitament de 'estructura preexistent a la parcel-la; en canvi, amb la proposta
alternativa es planteja I'aprofitament d’aquestes preexisténcies i mantenir en la mesura del possible,
els elements naturals de la parcel-la que no han estat previament alterats. El projecte també preveu

la replantacio de nous arbres en substitucio dels existents abans de I'execucio de 'anterior projecte.

e) Harmonitzacio amb les construccions de I'entorn.
ATefecte de la justificacio de la lletra e de I'apartat 4, 'harmonitzacio amb les construccions de
I'entorn es refereix al galib edificable de les edificacions, és a dir, al nombre de plantes aparents, a la
longitud i fondaria de les edificacions i a les separacions entre volums.
Per aquest motiu s'adjunta el planol nimero 13, dins de la documentacio grafica, on s’'analitzen sobre
el planol topografic de 'ICC, les construccions més properes i se n’especifiquen les seves

caracteristiques quant a plantes aparents, longitud i fondaria i separacio de volums

S’estudien les 11 edificacions més proximes a la parcella en questio, en aquest analisi es detecten
que la majoria d’edificacions tenen el mateix nombre de plantes aparents (2), moltes d’elles tambeé
tenen soterrani i que hi ha habitatges amb longitud i fondaria superior a I'edificacio proposada. En
aquest estudi d’alternatives.

Pel que fa la separacio de volums, la majoria d’edificacions no tenen volums separats, tal i com

tambeé és el nostre cas
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FOTOMUNTATGE 1: Impacte visual des del carrer d’accés a la parcel-la segons els parametres del PDU.

FOTOMUNTATGE 2: Impacte visual des del carrer d’accés a la parcella de la alternativa proposada. En
aquesta proposta 'edifici s'integra molt més en el paisatge respecte la proposta del PDU. El fet de recular
Pedificacio permet que des del carrer d’accés practicament no es visualitzi la construccid. A més, aquesta

opcid permetria la plantacio d’arbres a la part frontal integraria encara més edifici en 'entorn.

FOTOGRAFIA LLUNYANA: La situacio de la parcel-la no permet tenir visuals directes des de practicamnet
cap punt dels carrers dels voltants, ja que esta oculta darrere la vegetacié existent. A la seglient fotografia es
mostra IGnic punt des del carrer inferior d'on seria possible veure-la. En la opcié proposada separada del front
de fagana I'edifici quedaria practicament amagat darrere dels arbres; en canvi, en Popcié del PDU amb la

fagana més propera al vial, tindria més impacte ja que es porta més al front de la parcel-la.

Fotomuntatge segons parametres del PDU

Fotomuntatge segons alternativa proposada amb menor impacte visual
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