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MEMORIA DE CALIDADES CONSTRUCTIVAS

M A NI L VA

RESIDENCIAL DE 151 VIVIENDAS, ZONAS COMUNES CON
PISCINA, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS.

El conjunto consta de dos edificios.

Edificio 1: con planta sétano, en la que se ubican garajes y trasteros; planta baja
y planta primera, destinadas a viviendas de 2 y 3 dormitorios.

Edificio 2: con planta sétano, en la que se ubican garajes y trasteros; planta baja,
planta primera, planta segunda, planta dtico, destinadas a viviendas de 2 y 3
dormitorios.

ESTRUCTURA

e Cimentacién porlosa de hormigdn armado, a definir en funcién del resultado del
estudio geotécnico.

e Muro de hormigdn armado en pared perimetral de sétano.

e Pilares y forjados reticulares de hormigdn armado en todas las plantas.

e Todo el cdlculo estructural se ajustard a la normativa vigente.

FACHADAS

e Cerramiento exterior de 1/2 pie de ladrillo cerdmico, enfoscado y pintado.

e Cdmara con aislamiento térmico y acustico y trasdosado con placas de yeso
laminado sobre perfiles metdlicos de acero galvanizado. Carpinteria exterior de
PVC marca KOMMERLING o similar , de colores a definir fanto exterior como
interiormente, con apertura de hojas abatibles, correderas y/o pivotantes, segin
tipo de ventana o puerta. Persiana en carpinterias de saldén y dormitorios.
Motorizada en saldén.

e Acristalamiento termo aislante con doble vidrio y cdmara interior.

+ Antepecho de terrazas con prefabricado de hormigdn y combinado con vidrio
de seguridad segun disefo arquitectdnico.
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CUBIERTA PLANA

Cubierta no transitable en zonas comunitarias de instalaciones, invertida con
formacion de pendiente de hormigdn celular, impermeabilizacion, aislamiento
térmico de poliestireno extrusionado de alta densidad.

Se instalardn las bancadas necesarias para el apoyo de los elementos de
instalaciones.

En terrazas transitables de viviendas, cubierta invertida con formacion de
pendiente de hormigdn celular, impermeabilizacién, aislamiento térmico de
poliestireno extrusionado de alta densidad y pavimento de gres rustico o
porceldnico.

TABIQUERIA Y TECHOS

*

Separacién entre viviendas y con zonas comunes con 1/2 pie de ladrillo
fonoresistente embarrado de cemento a ambos lados con aislamiento térmico-
acustico de lana mineral y placa de yeso laminado, colocado sobre perfiles
metdlicos de acero galvanizado.

Separaciones entre diferentes estancias de vivienda con placas de yeso
laminado, colocado sobre perfiles metdlicos de acero galvanizado.

Falso techo en placas de yeso laminado, sobre perfiles metdlicos de acero
galvanizado, registrables en uno de los banos para el montaje y mantenimiento
de la unidad interior de aire acondicionado.

SOLADOS

Solados en salén-comedor, cocina, dormitorios, vestibulo y pasillos de pavimento
laminado marca PARADOR o similar en formato de 220 x 24, con parte
proporcional de rodapié,

Bano principal y secundario con solados de gres marca KERABEN o similar, en
formato 60 x60 cm.

ALICATADOS Y REVESTIMIENTOS EN PAREDES INTERIORES

Banos y aseos con combinacidén de acabados. Chapado de gres marca
KERABEN o similar en la zona de bafera, ducha y lavabo, y pintura pldstica en el
resto.

Cocina con combinacién de acabados. Aplacado de gres marca KERABEN o
similar sobre encimera, en zona fregadero y pintura pldstica en el resto.

Pintura lisa pldstica en paredes y techos. Pintura pldstica en techos de bafos y
CocCinas.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de enfrada a viviendas de seguridad con cerradura de 3 puntos y
bisagras antipalanca marca DIERRE o similar . Acabado con panel chapado al
exterior y al interior.

Puertas de paso con hojas de 3,5 cm de espesor, acabado lacado en color
blanco. Herrajes cromados. Estardn acristaladas en salones y cocinas.

Frente de armarios en el mismo acabado y color de las puertas de paso; forrado
interior, balda superior y barra de colgar.
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COCINAS

Cocinas equipadas con muebles altos y bajos y encimeras de material de 1°¢
calidad. Incluido placa de induccidén, campana ,extractora, fregadero y grifo
de fregadero.

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

Aparatos sanitarios en color blanco de marca Roca o similar.

Lavabos en color blanco, con mueble en el bano principal y en el secundario.
Platos de ducha y baneras en color blanco.

Griferias monomando cromadas marca GROHE o similar , termostdtica en bano
principal.

Mamparas en ducha de bano principal.

Espejos en banos principal y secundario.

Instalacion de agua fria y caliente en tuberia de polietileno reticulado.
Instalacion de desagies y bajantes en P.V.C.

Toma de agua y desagUe para lavadora.

Toma de agua y desagUe para lavavdgiillas.

Viviendas con ferrazas descubiertas y de planta baja, grifo en la terraza.
Contador individual de agua por vivienda.

CALEFACCION Y PRODUCCION DE AGUA CALIENTE

Instalacion interior de agua fria y caliente en tuberia de polietileno reticulado.
Se dispondrd llave de corte general de vivienda y tuberias de corte en cocina y
banos.

Produccién de agua caliente sanitaria mediante Aerotermo, con depdsito
individual de acumulacién de volumen adecuado al nUmero de usuarios segin
CTE.

CLIMATIZACION

Instalacion de aire acondicionado con conductos de fibra de vidrio en falso
techo y rejillas de impulsién y de retorno de aluminio lacado en blanco en saldn-
comedor, dormitorios.

Instalacion de aire acondicionado Inverter de bajo consumo con bomba de
calor y conductos en fibra de vidrio incluyendo maquinaria interior situada en
bano secundario (siempre que sea posible) y unidad exterior situada en planta
de cubierta, marca Daikin o similar.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

/A

Vivienda de grado de electrificacion elevado segin reglamento eléctrico de
baja tensién.

Circuitos eléctricos independientes para alumbrado, tomas de fuerza, aire
acondicionado y electrodomésticos, segun reglamento electrotécnico de baja
tension.

Mecanismos en color claro de marca SCHNEIDER o similar.
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Sistema de apertura mediante video-portero, en el interior de las viviendas.
Pre-instalacién de carga para coche eléctrico en todas las plazas de
aparcamiento.

Tomas de felevision, FM, teléfono y toma de datos (banda ancha) segun
reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones.

INSTALACION FOTOVOLTAICA

Instalacion de placas fotovoltaicas en cubierta, para abastecer a las zonas
comunes de comunidad, asi como al gargje.

AHORRO ENERGIA

Reduccién de las emisiones c02 desde el proyecto, que cuenta con una
eficiente calificacién energética gracias a la producciéon de ACS, mediante
energia aerotérmica que aprovecha el calor ambiente como fuente de energia
renovable y un buen aislamiento térmico de la envolvente del edificio.

Ahorro de energia gracias a la instalacion de ventanas con una baja
tfransmitancia térmica, doble acristalamiento con cdmara de aire y rotura de
puente térmico.

Sistemna de ventilacibn mecdnica en vivienda, con extraccién en zonas
humedas, lo que garantiza una reduccién de consumo.

lluminacién led en zonas comunes.

Sistema de generacién de energia eléctrica procedente de fuentes renovables,
segun CTE, coninstalacién de placas fotovoltaicas en cubierta, para abastecer
a las zonas comunes de la comunidad, asi como al garaije.

ELEMENTOS COMUNES

PISCINA COMUNITARIA dotada de duchas, aseos accesibles separados por
sexos, salvavidas y demds elementos de proteccidon que marca el reglamento
de piscinas comunitarias.

ZONAS AJARDINADAS decorada con arbolado, plantacion de arbustivas,
papeleras y bancos segun criterio de la direccion facultativa.

DOTACION DE LUMINARIAS EXTERIORES para alumbrado de circulacion segun
reglamento eléctrico de baja tensién. serdn de bajo consumo y contardn con
programador horario.

DECORACION DE PORTALES con espejo y combinacién de pintura lisa lavable,
madera o elementos pétreos que aporten elegancia y confort.

PUNTOS EXTERIORES DE AGUA para riego y limpieza de las zonas comunes.
ASCENSORES DE COMUNICACION desde aparcamiento hasta planta tercera, de

dimensiones adecuadas para personas con movilidad reducida y bajo consumo
eléctrico. capacidad para 8 personas y 600 kg de carga.
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e GARAJE CON PLAZAS DE APARCAMIENTOS Y TRASTEROS con acceso directo
desde ascensores y escaleras. Desde el exterior se accede mediante puertas
automatizadas.

e ZONA DE COWORKING.
e SALON SOCIAL.

e GIMNASIO

e SAUNA

e PRE-INSTALACION DE CCTV

NOTA INFORMATIVA:

e Los materiales expresados en esta memoria de calidades son susceptibles de cambio
por la direcciodn facultativa de la obra, siempre y cuando la calidad de los mismos y
a juicio de esta, no se vean minorados.

e Lainformacién contenida en este folleto no tiene cardcter contractual, pudiendo ser
modificada por la sociedad promotora, que se reserva el derecho de efectuar
durante el transcurso de la obra las modificaciones necesarias por exigencias de
orden técnico, juridico o comercial, sin que esto impliqgue menoscabo en el final
global de calidades o de la informacién comercial relativa al decreto 218/2015, que
se encuentra a disposicidn del consumidor en nuestras oficinas de ventas.

e Todas las soluciones constructivas empleadas cumplirdn con las condiciones de la
normativa de aplicacion, cédigo técnico de la edificacion y las especificaciones
técnicas del proyecto de edificacion.
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PAQUETES DE MEJORA

RADIADOR TOALLERO EN BANOS

COCINAS

ILUMINACION

AIRZONE

ELECTRODOMESTICOS

RETROILUMINAR ESPEJOS CON FUNCION ANTIBAHO EN BANOS
CAJONES EN ARMARIOS

NookrkowN -~
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