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Una exclusiva
forma de vivir

Maria de Molina 42

Elige vivir en el mejor lugar de Madrid, des-
cubre Maria de Molina 42, un excepcional
proyecto que contempla la rehabilitacién

de un edificio singular en pleno barrio de
Salamanca, para crear 21 hogares unicos.

Son magnificas viviendas de 2 y 3 dormitorios;
dos diplex con jardin; y un impresionante 4tico
con piscina privada, que goza de unas inigua-

lables vistas de la capital. Ademas, dispone de

garaje y trasteros, y unas fantasticas zonas
comunes, con piscina climatizada, solarium
con piscina, espacio de coworking y gimnasio.

Déjate atrapar por el encanto de la zona més
exclusiva de Madrid, maxima expresién del
lujo, el disefio y el confort. Planifica tu futuro en
un enclave privilegiado, rodeado de servicios
premium y con una conexién inmejorable con
el centro financiero y cultural de la ciudad.




Cuando Madrid te
muestra su mejor cara

Ubicacion

Disfruta en el barrio de Salamanca del mejor Madrid.
Maria de Molina 42 se encuentra entre las calles Velazquez
y Nifez de Balboa, a poca distancia en linea recta del
Paseo de la Castellana, y a solo unos minutos de Avenida
de América, donde se encuentra el Intercambiador de
fransporte.

Destaca su proximidad a la M-30, lo que permite un
acceso rapido a otras dreas de Madrid y alrededores; y
a la A-2, para llegar en apenas diez minutos al Aeropuerto
Adolfo Suérez Madrid-Barajas.

El entorno de Maria de Molina 42 se caracteriza por su
seguridad y elegancia, con calles arboladas y una arquitec-
tura sefiorial. La presencia de instituciones educativas de
renombre, como escuelas de negocios y universidades,

le concede un valor afadido y se convierte en uno de los
principales atractivos para familias y profesionales.
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Exprime al maximo & W

cada dia B .

Lifestyle

Saborea el Madrid mas completo, donde se dan cita la
tranquilidad de un entorno residencial con una amplia
oferta de prestaciones para cualquier franja de edad.

En el barrio de Salamanca, podras acceder a una gran va-
riedad de servicios y comodidades, desde centros edu-
cativos y sanitarios de reconocido prestigio, hasta tiendas
de lujo, restaurantes de renombre y espacios culturales.

Calidad de vida garantizada en una zona donde no faltan
espacios verdes y dreas de esparcimiento, como el Parque
del Retiro, ideal para practicar deporte o pasear en con-
tacto con la naturaleza.

Y todo en un entorno que disfruta de una excelente conec-
tividad con el resto de la ciudad, tanto a través de trans-
porte piblico como en vehiculo privado.




[.a renovacion
de un clasico

El Proyecto

El nuevo edificio comprende 21 magnificas
viviendas de distintas tipologias. Entre ellas
cuenta con un espectacular &tico triplex con
piscina privada, dos magnificos diplex con
jardin y 18 viviendas de 2 y 3 dormitorios.

Dispone también de plazas de aparcamiento
subterraneo y trasteros, ademés de unas
inigualables zonas comunes, con piscina cli-
matizada y exterior, espacio de coworking,
gimnasio y vestuarios.

Elige una vida de lujo y absoluta exclusividad
en Maria de Molina 42. Aqui tienes todo lo
que puedes desear.
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Vaquero,
un hombre renacentista,
que funde todas las artes

Vaquero Palacios

Natalia Tielve,

Catalogo de la exposicion organizada por la Fundacion ICO
El origen

El edificio de Maria de Molina 42 fue proyectado por el

arquitecto Joaquin Vaquero Palacios en 1946, con siete

plantas y &tico, ademés de la planta baja, sétano y semisé-

tano. El proyecto actual quiere respetar y poner en valor su
histérica fachada, con el fin de mantener sus caracteristicas
arquitectdnicas, formales y elementos decorativos.

Joaquin Vaquero Palacios se caracteriza por ser un arquitec-
to y artista fotal, de extraordinaria fuerza expresiva, tanto en
la arquitectura como en el campo de la pintura y la escultura.




Elevatu calidad

de vida

Amenities

El edificio de Maria de Molina 42 combina el
caracter histérico de su fachada original
con espacios contemporaneos disefiados
para ofrecerte una experiencia Gnica.

Haz realidad tus suefios en su exclusivo sola-
rium, un oasis urbano desde el que contem-
plar el skyline de la capital mientras te relajas
en la piscina exterior. Ademas, en la piscina
climatizada podrés disfrutar de un bafio repa-
rador durante todo el afo.

Sigue tu rutina de entrenamientos en el gimnasio
totalmente equipado, o encuentra inspiracion en
su zona de coworking, ideal para quienes bus-
can conciliar frabajo y confort sin salir de casa. El
edificio cuenta también con un patio ajardinado
que aporta frescura y tranquilidad al entorno.

Elige un hogar exclusivo que se adapta a tu
dia a dia. Maria de Molina 42 no solo es una
direccién, es una forma de vivir donde cada
detalle ha sido pensado para ti.
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Maria de Molina 42 - Madrid

El encanto de lo
extraordinario

Viviendas

Maria de Molina 42 brinda una oportunidad
Unica a todos aquellos que buscan un hogar
exclusivo en una de las mejores zonas de la
capital. Su combinacién de disefio, exclusividad
y ubicacién lo convierte en la opcién perfecta
tanto para vivir en Madrid como para invertir.

Este proyecto redefine la elegancia y el con-
fort, con un disefio respetuoso con el estilo
clasico del edificio y acabados de la més alta
calidad. Descubre un espacio sofisticado,

amplio y lleno de luz natural, que se adapta
a ti y a tu estilo de vida.

Escoge entre viviendas de dos o tres dormi-
torios, duplex con jardin o un excepcional
atico que te garantizara las mejores vistas
panordmicas de Madrid. Ademaés, dispondrés
de plaza de aparcamiento y trastero, y unos
espacios comunes que te harén olvidar que te
encuentras en el centro.
|




Bienvenido a tu oasis
en el centro de la capital



















Tu hogar en el
cielo.de Madrid

Atico triplex

Coronando el edificio de Maria de Molina 42,
encontrards un extraordinario atico triplex
que representa la maxima expresién

del lujo y la exclusividad en el centro de

Madrid.

Cuenta con una superficie Gtil cercana a los
200 m?y dispone de cuatro dormitorios y
cinco baiios. Su distribucién moderna y fun-
cional estd pensada para garantizar el confort
y aprovechar al maximo la luz natural.

Este atico cuenta, ademds, con varias terrazas
que suman alrededor de 170 m?, con zona
de solarium y piscina privada, elementos
que convierten esta espectacular vivienda en
un paraiso, ideal para disfrutar de momentos
Gnicos al aire libre con total privacidad.

Cada rincén ha sido pensado al detalle para
ofrecer amplitud, luminosidad y una experien-
cia de vida inigualable. Una pieza tnica en
un edificio emblematico.
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Espacios
llenos de vida

Planos comerciales
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podrén experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de
calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Cimentacion

- Pantalla de micropilotes de hasta 15 m de longitud y
152,4 mm de didmetro nominal, compuesto de perfil
tubular con rosca viga de coronacién. Zapatas aisladas y
corridas de hormigén segin planos.

Cimentacion
- La cimentacién y los muros de sétano se realizarédn de
acuerdo con la normativa vigente y siguiendo las reco-

mendaciones del Estudio Geotécnico.

- La cimentacidn del edificio ha sido reforzada mediante
pantalla completa de micropilotes.

Estructura

- Estructura existente reforzada con estructura mixta de ace-

ro y hormigén armado.

- Pilares existentes reforzados con encamisado.

Fachada

- La fachada principal, protegida por las normas urbanisticas
de la ciudad, se restaurard manteniendo el disefio original.

- Fachada interior ventilada, disefiada con un juego de ce-
rramientos de paneles de madera y aperturas de vidrios.
Trasdosada interiormente con un sistema autoportante,
aislamiento de lana de roca al interior u doble capa de
tabiqueria seca.

Cerrajeria

- Las barandillas de forja existentes en la fachada principal
se mantendran segin disefio original.

- Las de fachada interior estardn disefiadas con vidrio lami-
nado de seguridad.

Cubiertas

- Cubierta Plana Transitable
La zona de solérium donde se encuentra ubicada la pisci-
na exterior, se disefiard con una tarima de madera tecno-
l6gica y zona ajardinada.

- La cubierta no transitable ird acabada con una capa de grava.

Carpinteria exterior

- La carpinteria de la fachada exterior, se sustituird por una
con las prestaciones de aislamiento y seguridad adecua-
das, intentando mantener el disefio original.

- Las ventanas del resto de fachadas seran oscilobatientes
de aluminio, con rotura de puente térmico. Para garan-
tizar el correcto aislamiento térmico y acustico en el
interior de la vivienda, el acristalamiento de las ventanas
estard compuesto por vidrio tipo Climalit o similar con
cémara de aire intermedia.

- Todas las ventanas dispondrén de elementos de oscureci-
miento (estores foscurizados motorizados).

Carpinteria interior
* Puerta de entrada blindada.

- Puertas interiores de paso abatibles o correderas segin
proyecto, acabadas en madera lacada.

- Armarios empotrados con puertas abatibles, forrados
interiormente y equipados con balda maletero y barra
de colgar.

Tabiqueria y aislamiento

- Las divisiones interiores de las viviendas se realizarén
con un sistema de tabiqueria con doble capa de yeso
laminado en cada cara y aislamiento en su interior. El
rodapié de las viviendas seré de listén DM lacado en
color a definir.

- La separacién entre viviendas se realizard a base de
tabique de estructura doble arriostrado mediante placa
intermedia con aislamiento interior lana de roca y doble
placa de cartén yeso con tratamiento acistico, garanti-
zandose un correcto aislamiento entre viviendas.

Pavimentos

- Solados en parquet de madera tefiida en salén, cocina,
dormitorios y distribuidores.

- Solados de bafios, tendederos (si aplica) y terrazas exte-
riores acabado en gres porcelénico.




Revestimientos

- Terminacién de paredes y techos de las viviendas con
pintura plastica.

- Zonas himedas terminados en gres porcelénico.

Falsos techos

- Los falsos techos estaran formados a base de estructu-
ra metélica y placa seca o escayola, en los dos casos
con aislamiento acistico. Todas las placas de las zonas
himedas seran hidréfugas. Donde no se precise la
colocacién de falso techo, los techos se guarneceran
con yeso y se enlucirédn para su posterior pintura y
acabado.

Fontaneria

- Las viviendas dispondrén de una llave de corte general y
llaves de corte independientes para cada cuarto himedo.
La produccién del agua caliente de las viviendas se rea-
lizard mediante un sistema de produccién colectivo por
aerotermia de alta eficiencia energética.

- Adicionalmente, el edificio contard con un grupo de
presidon de agua de accionamiento variable con deposito
auxiliar que garantiza el suministro en caso de corte de la
red general.

- LINK GRIFOS SOBRE ENCIMERA negros. Los demas
serédn empotrados

Climatizacion

- Instalacién de calefaccidn y refrigeracién por suelo
radiante/refrescante con apoyo de fan-coil dividido en
diferentes circuitos independientes.

Ventilacion

- Las viviendas cuentan con un sistema de ventilacién
mecanica controlada de doble flujo con recuperacién de
alto rendimiento.

Electricidad y comunicaciones

- La instalacién eléctrica de la vivienda cumpliré el Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tension y dotara a la vivienda
de circuitos independientes para alumbrado, fuerza,
climatizacién y electrodomésticos. En las tipologias que
dispongan de terraza se instalard una toma eléctrica apta
para exterior y punto de luz.

- En dormitorios, salén y cocina tendras tomas de teléfono
y TV/FM.

- Videoportero con cdmara en acceso al edificio.

Domotica

- Sistema de comunicacién KNX. Este protocolo de co-
municacidén permite control y automatizacién de estores
motorizados, climatizacién y video portero.

Cocinas

- La cocina se entrega amueblada con muebles altos y
bajos de gran capacidad.

- El equipamiento de la cocina se completard con fregadero

de acero inoxidable placa de induccién con recirculacién,
horno, lavavajillas, frigorifico y lavadora.

Banos

- Paramentos verticales de bafios y aseos terminados en
porceldnico.

- Los bafios estdn dotados con mueble bajo lavabo, espe-

jos y plato de ducha de carga mineral con mampara de
cristal.

Z.onas comunes
- Zonas comunes del edificio soladas con piedra de gran
formato. Zona de paso de vehiculos disefiada con ado-

quin de hormigén prefabricado.

- Listones de madera en techos de portal y piscina
interior.

Parking

- Acceso a parking a través de montacargas.

Amenities

- Piscinas exterior y soldrium en azotea.
- Piscina interior climatizada.

- Gimnasio equipado.

- Sala de coworking.



Un hogar unico en el centro de Madrid





